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Anunt privind deschiderea consultarii publice

Astazi, 7 februarie 2020, Primaria Municipiului Falticeni anunta deschiderea procesului de
dezbatere publica privind urmatorul proiect de act normativ: “Organizarea licitatiei publice
deschise pentru achizitionarea de imobile (apartamente/garsoniere) de pe raza municipiului
Falticeni, precum si aprobarea documentatiei corespunzatoare”

Obiectul achizitiei 1l constituie achizitionarea de imobile (apartamente/garsoniere) cu 1 — 3
camere cu suprafata utila cuprinsa intre 20 m.p. — 70 m.p.

Documentatia aferenta proiectului de act normativ include (dupa caz): proiectul de hotarare si
caietul de sarcini privind achizitionarea de imobile (apartamente/garsoniere) de pe raza
municipiului Falticeni.

Documentatia  poate fi consultata: e pe pagina de internet a institutiei, la adresa
http://www.falticeni.ro/transparenta.php ® la sediul institutiei (avizier), str. Republicii, nr. 13e

proiectul de act normativ se poate obtine in copie, pe baza de cerere depusa la registratura
institutiei.

Propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul de act normativ supus
consultarii publice se pot depune pana la data de 17 februarie 2020: ca mesaj in format
electronic pe adresa de e-mail: falticeni@falticeni.ro; prin posta, pe adresa: Primaria
Municipiului Falticeni, str. Republicii, nr. 13, Falticeni, 725200; la sediul institutiei, la
Registratura, la adresa str. Republicii, nr. 13, intre orele 08.00-16.00

Materialele transmise vor purta mentiunea: ,Propuneri privind dezbaterea proiectului privind
organizarea licitatiei publice deschise pentru achizitionarea de imobile
(apartamente/garsoniere) de pe raza municipiului Falticeni, precum si aprobarea documentatiei
corespunzatoare” ” Propunerile trimise vor fi publicate pe pagina de internet a institutiei.

Pentru cei interesati exista si posibilitatea organizarii unei intalniri in care sa se dezbata public
proiectul de act normativ, in cazul in care acest lucru este cerut in scris de catre o asociatie legal
constituita sau de catre o alta autoritate publica pana la data de 28.02.2020

Pentru informatii suplimentare, va stam la dispozitie la urmatoarele telefon: 0230542056, e-
mail: falticeni@falticeni.ro, persoana de contact: insp. Alexandru Savescu.


http://www.falticeni.ro/transparenta.php
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Proiect

HOTARARE
privind organizarea licitatiei publice deschise pentru achizitionarea de imobile
(apartamente/garsoniere) de pe raza municipiului Falticeni, precum si aprobarea
documentatiei corespunzatoare

Consiliul Local al municipiului Falticeni, judetul Suceava:
Avand in vedere:
- referatul de aprobare al proiectului de hotarare inregistrat sub nr.
3443/07.02.2020;
In temeiul prevederilor art. 863, lit. a din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
cu modificarile si completarile ulterioare;
In conformitate cu prevederile art. 129, alin. 14, art. 136, alin. 10 si art. 139, alin.

2, lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1: Se aproba organizarea licitatiei publice deschise pentru achizifionarea de
imobile(apartamente/garsoniere) de pe raza municipiului Falticeni, al caror pret de
achizitionare sa nu depaseasca 600 euro/m.p./suprafata construita.

Art.2: Se aproba documentatia privind licitatia publica deschisa prevazuta la art.
1, conform anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3: Comisia de licitatie va fi numita prin dispozitia primarului municipiului
Falticeni.

Art.4: Se desemneaza in comisia de licitatie doi reprezentanti ai consiliului local
al municipiului Falticeni, dupa cum urmeaza:

1. Consilier local
2. Consilier local

Art.5: Ulterior incheierii contractelor de véanzare — cumparare, locuintele
achizitionate vor fi incluse in domeniul public/privat al municipiului Falticeni.

Art.6: Primarul municipiului Falticeni, prin compartimentele specializate, va
asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

INITIATOR
PRIMAR
Prof. Gheorghe Catalin Coman

AVIZAT



SECRETAR GENERAL MUNICIPIU
Jr. Mihaela Busuioc
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SERVICIUL ADMINISTRATIV-CONTROL-ACHIZITII

CAIET DE SARCINI
privind achizitionarea de imobile (apartamente/garsoniere)
de pe raza municipiului Falticeni

. OBIECTUL ACHIZITIEL:

Obiectul  achizitiet il  constituie  achizitionarea de  imobile
(apartamente/garsoniere) cu 1 — 3 camere cu suprafata utila cuprinsa intre 20
m.p. — 70 m.p.

Bugetul de venituri si cheltuieli al U.A.T. Municipiul Falticeni pentru anul
2020 prevede suma totala de 700.000 lei.

Il. TEMEI LEGAL
Potrivit art. 29, alin. 1, lit. a) din Legea 98/19.05.2016 privind achizitiile

publice: “Prezenta lege nu se aplica pentru cumpararea sau inchirierea, prin
orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori
a drepturilor asupra acestora ... ”

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

I1l.  FORMA DE LICITATIE - licitatie publica deschisa (cu oferta in plic)



IV. ELEMENTE DE PRET:

Pretul va fi exprimat in euro/metru patrat/suprafata construita si va ramane
ferm si obligatoriu, din momentul acceptarii lui de ambele parti, ulterior
desfagsurarii licitatiei , s1 pentru toatd perioada de valabilitate a ofertei.

Cumparatorul va efectua plata imobilului intr-un cont bancar deschis de
vanzator in numele sau.

V. CONDITII MINIME PRIVIND APARTAMENTELE

e Apartamentele/garsonierele ce urmeaza a fi ofertate 1in vederea
cumpararii trebuie sd se afle in blocuri (imobile) construite din
fondurile statului sau de cétre intreprinzatori privati.

e Apartamentele/gars. trebuie sa fie finalizate, sa nu prezinte degradari
structurale majore.

e Locuintele trebuie sa fie racordate la retelele de energie electrica, apa,
canalizare, gaze naturale

e Blocurile (imobilele) trebuie sa fie situate pe raza administrativa a
Municipiului Falticeni si sa se invecineze cu facilitati educationale
(gradinite, scoli, licee), recreative (parcuri, zone special amenajate
pentru copii) etc.

e Apartamentele/gars. trebuie sa aiba destinatia de locuintd si sa
corespunda grupei de confort | si Il, decomandat si nedecomandat;

e Nr. camere: 1-3 camere.

e Apartamentele/gars. trebuie sa fie dotate cu bucatdrie, una sau doua
bai.

e Suprafata minima utila detinuta in proprietate a unui imobil: 20 mp .

e Suprafata maxima utila detinuta in proprietate a unui imobil : 70 mp

e Tamplaria PVC sau lemn stratificat conform STAS cu geam
termopan;

¢ Instalatia electrica si instalatiile sanitare in stare buna de functionare;

o Existenta faiantei si a gresiei In baie si bucatarie, precum si a
parchetului/parchetului laminat;

e Bunurile imobile (apartamentele/garsonierele) trebuie sa existe la data
contractarii acestora.

e S3 fie dotat cu centrald termica de apartament functionala;



VI. CONDITII MINIME PRIVIND OFERTANTII
e Pot participa la licitatie, ofertanti persoane fizice sau juridice care detin
cu titlu de proprietate apartamente/garsoniere precum si cotele parti de
teren aferent acestora.

e In cazul in care apartamentele/garsonierele sunt detinute in
coproprietate, ofertantul/coproprietarul desemnat sa participe la
licitatie , trebuie sa prezinte o imputernicire n acest sens, de la ceilalfi
coproprietari, in forma autentica.

e Apartamentul/garsoniera trebuie sd aiba toate actele de proprietate
actualizate la ultimul proprietar — acte probatorii : extras de carte
funciara, planse, desene , schite, relevee;

e Vanzatorul trebuic sa faca dovada _achitarii _cheltuielilor
administrative — intretinere, gaze, energie electrica, telefon,
internet dupa caz, a impozitelor si taxelor aferente;

e Vanzatorul va prezenta un Extras de Carte Funciara - emis de
Biroul de Carte Funciara - care sa certifice faptul cd imobilul
(apartamentul/garsoniera) supusa vanzarii nu este grevat de sarcini; In
eventualitatea in care la licitatie se prezinta un ofertant al carui imobil
nu este liber de sarcini, comisia va respinge ofertantul fara alte
formalitati.

e Vanzatorul va prezenta o declaratie pe propria riaspundere prin
care il garanteazd pe cumpariator impotriva evictiunii_partiale
sau totale a bunului vandut. Din declaratie va rezulta In mod explicit
faptul ca imobilul supus vanzarii nu face obiectul unei succesiuni,
revendicari, proceduri judiciare de orice natura sau unui litigiu.
Ofertantul desemnat castigator trebuie sa prezinte declaratia in forma
autentica inainte de semnarea contractului de vanzare-cumparare.

Comisia de licitatie va analiza ofertele depuse, va efectua o vizita a
apartamentelor/garsonierelor ofertate si va incheia un proces-verbal de
constatare si va declara eligibile la licitatie acele apartamente/garsoniere
care indeplinesc condiftiile de la Cap. VI.

VIl. CONDITII DE PLATA

Municipiul Falticeni intentioneaza achizitionarea de
apartamente/garsoniere, in scopul implementarii strategiei locale de
dezvoltare, destinatia acestora urmand a fi stabilita prin hotarare a C.L.



VIIl. DESFASURAREA LICITATIEI — licitatie publici deschisi (oferta
depusa in plic sigilat)
Preturile vor fi exprimate in euro /mp/suprafata construita si nu vor
depasi 600 euro/mp/suprafata construita.
Plata apartamentului se va face in lei la cursul lei/euro din data deschiderii
ofertelor.

VIII TAXE SI GARANTII

Ofertantul declarat castigator va constitui in termen de 3 zile de la data
comunicdrii rezultatului procedurii si Tnainte de data semnarii precontractului,
garantia bancard de buna executie a contractului in valoare de 0,5 % din valoarea
contractului.

Modul de constituire a garantiei de buna executie a contractului: - prin
depunere intr-un cont deschis, printr-un instrument de garantare emis in conditiile
legii de o societate bancara sau de o societate de asigurari.

Garantia trebuie sa fie irevocabila.

Este recomandabil ca, dupa caz, garantia de buna executie a contractului (in
formele precizate mai sus) s fie emisa de catre o banca din Romania

Instrumentul de garantare trebuie sa prevada dacd plata garantiei se va
executa conditionat, respectiv dupa constatarea culpei persoanei garantate, in
conformitate cu contractul garantat sau neconditionat, respectiv la prima cerere a
beneficiarului, pe baza declaratiei acestuia cu privire la culpa persoanei garantate.

Acesta se va constitui astfel incat la data semnarii contractului, suma
reprezentand garantia de buna executie sd apard in extrasul de cont al autoritatii
contractante in situatia depunerii acesteia intr-un cont deschis sau depusa prin
documentul original la autoritatea contractantd in situatia constituirii acesteia
printr-un instrument de garantare .

Garantia de buna execufie este necesard pentru a proteja autoritatea
contractanta fata de riscul unui eventual comportament necorespunzitor al
ofertantului, pe intreaga perioada derulatd de la semnarea contractului de achizitie
si pana la predarea efectiva a apartamentelor/garsonierelor.

Autoritatea contractantd are dreptul de a retine si de a incasa in nume propriu
aceasta suma , vanzatorul pierzand suma constituita, atunci cand acesta din urma
se afla in oricare din urmatoarele situatii:

a) reziliaza in mod unilateral contractul de vanzare cumparare ;

b)nu 1si indeplineste angajamentele cu privire la termenele finale de predare a
apartamentelor/garsonierelor;

c) nu isi respectd angajamentele contractuale asumate cu privire la clauze esentiale
si care determina rezilierea unilaterald a contractului de catre cumparator.



d) pe perioada mai sus mentionatd cumparatorul este evins din culpa vanzatorului.

VIII DISPOZITII FINALE

Termenul de predare al apartamentelor/garsonierelor este de 60 de zile de la
data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Contravaloarea contractului de vanzare-cumparare ce se va plati la notariat va
fi suportata de achizitor din disponibilitatile financiare alocate pentru achizitia
imobilelor.

Impozitul pe venitul obtinut de propritar prin vanzarea imobilului va fi
suportat de catre acesta prin plata procentului prevazut de lege la notariat.

Inainte de semnarea contractului de vanzare-cumparare se va prezenta de
adjudecatar certificatul energetic, neprezentarea acestuia reprezinta clauza de
nulitate a procedurii de licitatie.

Termenul de gratie incepe sa curga de la data incheierii procesului verbal de
adjudecare a licitatiei.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

I1.1. Obiectul licitatiei il constituie achizitionarea de imobile
(apartamente/garsoniere) cu 1-3 camere, confort I si II, aflate in Municipiul
Falticeni, cu suprafete utile cuprinse intre 20 mp — 70 mp.

2. Forma achizitiei
Forma achizitiei aleasa de catre cumparator este licitatie publica deschisa. Oferta
se va depune in plic sigilat si inregistrat la registratura primariei.

3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar in Monitorul de Suceava si Crai Nou de Suceava cu
cel putin 30 de zile calendaristice inainte de data licitatiei (deschiderii propunerilor
financiare)

Documentatia se poate procura incepand cu ziua urmatoare publicarii anuntului de
organizare a licitatiei, de la Primaria Municipiului Falticeni, cam. 28.

Termenul limita de depunere a documentelor de calificare: pana cu cel mult 5 zile
lucratoare inainte de data deschiderii propunerilor financiare.



Desfasurarea licitatiei: in data de (conform datei prevazuta in
anunt), ora , In sala Iorgu Radu.

4. Instructiuni privind continutul documentelor

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

e cererea de participare

e documentele de calificare

e oferta tehnica - descriptiva

e oferta financiara

4.1 . Documentele de calificare

Certificatul de  nmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului
Comertului pentru persoanele juridice sau copie de pe actul de indentitate
pentru persoanele fizice.

Certificat privind situatia obligatiilor exigibile de plata valabil la data
licitatiei care sa ateste faptul ca ofertantul nu are debite restante catre
Bugetul local al Municipiului Falticeni.

Adeverinta eliberata de Serviciul Juridic _din cadrul Primariei Falticeni
din _care sa rezulte ca nu este in situatii litigioase cu U.A.T. Municipiul
Falticeni.

Date generale despre ofertant

Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale din care s rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare judiciara
sau faliment;

Documentele care atestd  dreptul de proprietate  asupra
apartamentelor/garsonierelor: extras de carte funciara, planse, desene ,
schite, relevee;

Declaratie pe propria raspundere impotriva evictiunii partiale sau
totale a bunului vandut.

4.2 Oferta tehnica — descriptiva

Oferta tehnico — descriptiva , va contine o descriere care sa faca referire

cel putin la urmitoarele aspecte: descrierea zonei de amplasare a

imobilului/imobilelor in care sunt situate apartamentele/garsonierele,




suprafata utila, suprafata desfisurati, numarul de camere, descrierea
anexelor, a utilitatilor, etc.

La aceasta descriere se vor anexa planse, desene ., schite, relevee,
fotografii, etc. in care sa fie evidentiate descrierile de mai sus.

4.3 MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Inainte cu 5 zile lucratoare de data licitatiei (mentionata in presa), se vor
depune documentele de calificare si cererea de participare la licitatie, dupa care,
comisia de licitatie va efectua o vizita in teren, in care vor vedea starea de fapt a
apartamentelor, lucru constatat intr-un proces verbal.

Comisia de licitatie va stabili apartamentele care sunt admise la ofertare si
care sunt respinse din cauza starii necorespunzatoare a acestora.

In ziua si la ora precizata in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei
de licitatie participantii sunt invitati n sala.

Deciziile comisiei se 1au cu votul a 2/3 din numarul membrilor in functie.
Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti .

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de calificare depuse vor fi
verificate de catre membrii comisiei, urmand ca acestia sa consemneze in scris cele
constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor
vanzarii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei §i constatd
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitatieir prin deschiderea plicurilor continand
ofertele financiare ale proprietarilor de apartamente/garsoniere, propuneri
consemnate in procesul verbal al licitatiei.

In eventualitatea in care comisia constata lipsa unor documente sau
neconcordante intre acestea, se poate solicita completarea documentatiei de
calificare cu documentele lipsa sau clarificarea aspectelor neclare. In acest sens, se
poate acorda un termen de maxim 7 zile lucratoare.

Se intocmeste clasamentul ofertelor, fiind declarate castigatoare ofertele
financiare cele mai reduse (pretul in lei/mp/suprafata  construita
apartament/garsoniera).

Vor fi achizitionate un numar de apartamente/garsoniere pana la epuizarea
bugetului aprobat cu aceasta destinatie.



Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazd de catre
membrii comisiei prezenti si de catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia
facand dovada adjudecarii imobilelor. Un exemplar din procesul verbal de
adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se preda
adjudecatarului licitatiei.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare-
cumpdarare atrage dupa sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitatd cu titlu de
garantie de bund executie a contractului nu se va restitui. De asemenea, acesta nu
mai are dreptul de a participa la o noud licitatie organizatd de catre Municipiul
Falticeni pentru achizitionarea de imobile .

5. Instructiuni privind depunerea documentelor
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

e documentele de calificare, tehnico-descriptiva se vor depune intr-un plic pe
care se va specifica: LICITATIA PENTRU ACHIZITIONAREA DE
IMOBILE , A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA
10,2

e anexat la plicul cu documentele de calificare se depune cererea de
participare la licitatie .

e Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei.

6. Precizari privind componenta si competenta comisiei de licitatie

Comisia de licitatie este compusa din 9 membri, dintre care 2 consilieri locali.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfiasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

e examineazd documentele depuse de catre ofertanti in vederea participarii la
licitatie.

e Intocmeste procesul verbal de constatare

e intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre
ofertanti.

e 1intocmeste procesul verbal de deschidere a ofertelor ;
e hotdraste cu privire la adjudecarea licitatie1 si declararea ofertantilor
castigatori.

¢ informeaza Consiliul local despre rezultatul licitatiei.



7. Precizari privind formele de comunicare si limba folosita in corespondenta
si relatiile intre parti

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre
parti se vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu
exceptia documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor f1 intocmite in limba romana.

8. Precizari privind semnaturile si parafele necesare pentru documentele
ofertelor

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

9. Precizari privind anularea licitatiei

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

e nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund
prevederilor din documentele licitatiei,

e se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale,

e 1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotararea comuna a reprezentantilor comisiei de licitatie si se
va comunica in scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au stat la baza
acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana
la semnarea contractului, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

10. Depunerea, solutionare si competenta rezolvarii contestatiilor

Contestatiile se depun in termen de 3 zile de la data la care contestatorul a luat la
cunostinta despre actul presupus nelegal dar cel mai tarziu cu 24 de ore inainte de
data licitatiei , pentru actele emise inainte de aceasta data.

11. Dispozitii finale

Documentele licitatiei se pot ridica de la sediul Primariei Municipiului Falticeni
incepand cu data urmatoare publicarii anuntului, de la camera 28, zilnic intre orele

8—14.






